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Central Business 
District Downtown

Pre-2000 462 1749
2000-2009 340 502
2010-2019 817 1032
2020-2023 503 687
Under Construction 717 983

Existing and Under Construction Total 2839 4953
Proposed 923 1649
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Total Units 3,970 2,122

Pre‐2000 1,749 462

CBD Population Estimate 2,550 ‐ 3,005 2000 ‐ 2009 502 340

CBD Units =  2122 2010 ‐ 2019 1,032 817

Census occupancy est= 82% Since 2020 687 503

BUDC occupancy est.= 97% Increase since 2000 127.0% 359.3%

Residents per Unit = 1.46 High  end of range = 3,005 Increase since 2010 76.4% 164.6%

CT165 (2021 ACS 5‐Yr.) Condo Subtotal 529 113

Condominium % 13.3% 5.3%

Decade Building Address Built Units Central Business District?

Pre‐2000 Pine Harbor 10 7th Street 1980s 208 no

Admirals Walk Admirals Walk 1988 58 no

Villa Carolina 50 Carolina Street 1978/ 2009 30 no

Shoreline 1 Apartments 99 Carolina Street 1970s 88 no

Chippewa Hotel 45 Chippewa W 1882 47 yes

85 W Chippewa 85 Chippewa W 1910 4 yes

Domino's 187 Delaware Ave 1917 2 yes

Sidelines 189 Delaware Ave 1932 4 yes

Upstairs Apartment‐369 Delaware 369 Delaware 1941 1 yes

401 Delaware ‐ The Colonial 399 Delaware 1896 34 yes

Touraine Apartments 262 Delaware Avenue 1920 104 yes

70 Edward Street 70 Edward 1850 1 yes

74 Edward Street 74 Edward 1850 1 yes

St. Mary's Square 125 Edward Street 1900 35 no

The Netherlands 267 Franklin Street 1883 14 yes

Tudor Lounge 335 Franklin Street 1920 4 yes

Rue Franklin 341 Franklin Street 1968 5 yes

346 Franklin Street ‐ Braco I 346 Franklin Street 1920 7 yes

Braco I 352 Franklin Street 1900 28 yes

378 Franklin‐ BMHA duplex 378 Franklin Street 1979 4 yes

Gull Landing 40 Waterfront Circle 1991 23 no

Harbour Pointe 40 Harbour Pointe Common 1981 30 no

Breakwaters 217‐311 Lakefront Blvd  1985 48 no

Lakefront Commons 330‐435 Lakefront Blvd  1985 52 no

Ansonia Center 716 Main Street 1980s 58 yes

City Centre 610 Main Street 1992 43 yes

Market Arcade/ Irish Classical 625 Main Street 1999 10 yes

Spaulding Building 763 Main Street 1900 20 yes

Marina Village Marina Park S 1985 24 no

Marine Drive Marine Drive 1950s 616 no

Mohawk Place 47 Mohawk E 1900 12 yes

Electric Avenue/ 300 Ellicott 51 Mohawk E 1900 36 yes

Quality First Appliances 334 Oak Street 1999 2 yes

Holly Farms 424 Pearl Street 1932 2 yes

Ramunno Building  452 Pearl 1970s 2 yes

Portside 100 Portside 1988 19 no

Rivermist 172‐280 Rivermist Dr 1988 56 no

67 Sycamore 67 Sycamore 1900 8 yes

Henry Building/ Carriage House Square 41 West Tupper Street 1900 9 yes

Total Pre‐2000 1749 462

Summary Table: Downtown Housing Units

Low end of range = 2,550  (Unlikely, 

occupancy % is too low)

Central Business District (CBD) Total

Pre 2000

 2000 ‐ 2009

 2010‐ 2019

Since 2020

Condominium % in CBD

1,921 residents; 1,142 units; 

91% occupancy; 1.85 R/U 

CBD Increase since 2000

CBD Increase since 2010

Condo Sub‐total in CBD

    MS/DC/ November 2023 

       Condos/ Owner Occupied Highlighted Blue
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Decade Building Address Built Units Central Business District?

2000 Buehl Block  36 Broadway 2006 5 yes

to  Elsinghorst Building 136‐140 Broadway 2007 3 yes

2009 The Watkins Buidling 170 W. Chippewa Street 2000 6 no

Avant 200 Delaware Avenue 2009 29 yes

Historic Warehouse Lofts 210 Ellicott  2008 36 yes

Ellicott Commons 461‐475 Ellicott 2007 30 yes

Ellicott Lofts 489 Ellicott Street 2002 72 yes

The Pasquale at Waterfront Place 132 Lakefront Blvd 2009 49 no

The Belesario 500‐518 Main Street 2004 36 yes

Pierce Building 653 Main Street 2007 4 yes

Sidway Building 775 Main Street 2004 67 yes

Granite Works 846 Main Street 2006 28 no

Oak School Lofts 266 Oak Street 2005 29 yes

IS Lofts 362 Oak Street 2006 24 yes

95 Perry 95 Perry 2009 5 yes

Elk Terminal 250 Perry Street 2002‐2007 68 no

Gull Landing Townhouses Waterfront Circle 2002 5 no

The Whitney 65 Whitney Place 2009 6 no

 Total 2000 ‐ 2009 502 340

2010 Twain Tower 468 Delaware Avenue 2014 12 no

to  AC Lofts 136 North Division Street 2010 91 yes

2019 144 Edward Lofts 150 Edward 2016 8 yes

173 Elm (Former Jansen Bros.) 173 Elm 2015 5 yes

172 & 176 Franklin Street 172 and 176 Franklin 2015 5 yes

Capello's Salon 220 Franklin 2017 3 yes

5 E. Genesee 5 E. Genesee 2017 3 yes

9 E. Genesee 9 E. Genesee 2014 1 yes

Genesee Gateway 109 E. Genesee 2013 3 yes

The Lofts at Genesee 112 Genesee E 2014 5 yes

2010 W Huron Lofts (Former Lake Hotel) 201 W Huron St 2013 8 yes

to  207 West Huron 207 W. Huron 2019 3 yes

2019 Greystone 24 Johnson Park South 2013 42 yes

The Glenny (formerly Stanton) 237 Main 2017 36 yes

The Marin 241 Main 2019 36 yes

The Main and Cathedral Building 298 Main 1917 26 yes

The Antonio 298 Main 2011 20 yes

10 Lafayette (Tishman Bldg) 447 Main 2014 18 yes

Hudson Building 483 Main Street 2015 2 yes

501 Main 501 Main Street 2010 2 yes

535 Main 535 Main 2015 3 yes

537 Main Street 537 Main Street 2015 1 yes

678 Main  678 Main Street 2014 2 yes

Barrington Building 686 Main Street 2016 9 yes

Planing Mill 456 Michigan 2015 22 yes

100 South 157 W. Mohawk Street 2012 26 yes

Niagara Square Apartments Phase 1 200 Niagara 2017 48 no

Turner Brothers Lofts 285 ‐ 295 Niagara Street 2017 40 no

301 Ohio 301 Ohio 2016 21 no

Townhomes at Waterfront Place Phase 2 21 ‐ 55 Ojibwa Circle 2016 ‐ 18 11 no

Elk Terminal Expansion 250 Perry Street 2016 18 no

The Piano Factory Lofts 82 Pearl 2019 12 yes

St. Paul's Parish House 128 Pearl Street 2018 7 yes

Palazzo 490 (Caberet Building) 484 Pearl 2019 7 yes

The Fairmont 199 Scott Street 2014‐5 30 no

192 Seneca (Former Seneca Plumbing) 192 Seneca 2019 4 no

Apartments at HUB 145 and 149 Swan Street 2014 50 yes

Rand and Jones 20, 24, 30, 32 Tracy Street 2015 11 yes

12 Tupper East 11 Tupper East 2019 5 yes

The Apts @ Lafayette 391 Washington Street 2011 138 yes

Holling Place 501 Washington Street 2005 82 yes
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Decade Building Address Built Units Central Business District?

The Brownstone 504 Washington Street 2012 6 yes

2010 ‐ 2019 cont. The Alexandre Apartments 510 Washington Street 2018 12 yes

517 Washington Street 517 Washington Street  2013 1 yes

AM&A Warehouse Lofts 369 Washington Street 2010 48 yes

The Sinclair 465 Washington Street 2016 45 yes

Phoenix Brewing Building  835 Washington Street 2016 31 no

500 Pearl 500 ‐ 512 Pearl  2019 12 yes

Total 2010 ‐ 2019 1032 817

2020 Nash Lofts 163 & 167 Broadway; 60 Nash 2022 18 no

to 151 Eagle 151 Eagle 2022 8 yes

2023 201 Ellicott 201 Ellicott Street 2021 201 yes

201 Ellicott 201 Ellicott Street 2021 201 yes

HANSA 505 Ellicott 2020 2 yes

The Police/ Former Police HQ 74 Franklin Street 2021 130 yes

478 Main/ Mohawk Building 478 Main 2022 15 yes

Theatre Place  622 Main 2022 20 yes

The Lofts at AMC Market Arcade 8 639 Main 2021 2 yes

Niagara Square Apts Phase II (Shoreline) 270 Niagara 2023 166 no

Lofts @ 79  79 Perry Street 2020 4 yes

Seneca One Anex Buildings 1 Seneca Street 2020 115 yes

270 Michigan 270 Michigan 1991 6 yes

 Total 2020‐ 2023 687 503

Under Construction Statler City 107 Delaware 548 yes

2023 Burns Building (Simon West)  23 East Huron 1925 32 yes

The West End 240 ‐ 260 Lakefront Blvd. 2020 20 no

Heritage Point 130 Main 61 yes

SG Austin Building 300 Main 1900 6 yes

Former AM&A's 377 Main Street 1920/1960 33 yes

Wurlitzer Flats 674 Main Street 2023 4 yes

474 Michigan 474 Michigan 2021 3 no

Seneca One Anex Building Addition 1 Seneca Street 2021 33 yes

Trico Building 791 Washington 1935/1985 243 no

Total Under Construction 983 717

Proposed Broadway Barns Project 201 Broadway 1853, 1884 130 no

348 Ellicott Street (Simon West) 348 Ellicott St 5

Legacy Gateway 435‐459 Ellicott, 324‐336 Oak, 130 100 yes

Simon East 348, 357,367,375,379,383,391 Elli 250 yes

181 Elm  181 Elm 5 yes

177 Elm St  177 Elm 9 yes

31 E Huron new build (Simon East) 31 E. Huron 15

Old Editions/ Farthing/ Winter bldgs 68 E. Huron 6 yes

Kosshmerica LLC 80 W. Huron St. 54 yes

Second Waterfront Place Tower 172 Lakefront Blvd 49 no

Nemo Development Townhomes 367 Lakefront Blvd 30 no

Benderson Development Site 99 Main Street 45 yes

Century Theatre Site 513 Main yes

521 and 515 Main 521 Main 9 yes

Vendome Theater Lofts LLC 525 Main 20 yes

ABC Building 3 Niagara Square 2022‐2023 48 yes

Niagara Square Apts  Phase III (Shoreline) 270 Niagara 48 no

Dun Building 110 Pearl  1893 23 yes

Eliza Quirk Boarding House 72 Sycamore Street 6 yes

Legacy Development Townhomes 8 St Louis Place 7 no

61 Terrace St. Apartment Building 61 Terrace 148 yes

Buffalo Grand Hotel 220 Terrace 1978/2021 400 no

147 W. Tupper 147 West Tupper Street 42 no

Mohawk Ramp 477 Washington 200 yes

Total Proposed 1649 923

Sources: Buffalo Place Database, City of Buffalo Property information, Buffalo News, Business First, BuffaloRising.com
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